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En undersokning ar det underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan antas
paverka miljon pé sidant sitt att en miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning
behover upprittas. Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning om dess genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Samlad bedomning

Det ar Brickes kommuns bedomning att ett genomforande av planen inte kommer att
innebira en betydande miljopaverkan. Ingen strategisk miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor att uppréttas. Om lidnsstyrelsen anser att en
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas vill kommunen samrdda om omfattning och
detaljeringsgrad.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen r att mojliggora ett aktivitetsomrade kring den befintliga
skidtunneln utanfor Gallo. Syftet dr ocksa att i anslutning till skidtunneln skapa byggritter
for turistiskt boende och handel. Fastigheter som berors ar del av Ubyn 2:219, 1:27, 2:121,
1:12 och 2:15.

Planen handlaggs med normalt forfarande.

Planomradet

Gallo tatort ligger vid E14 mellan Briacke och Brunflo, ca 5 mil soder om Ostersund.
Planomradet ligger ca 2,5 km fran Gallo pa bada sidor om vag 568 och i anslutning till
Revsundssjon. Planomréadet omfattar ca 9o ha.

Planomréadet ar omgivet av skog i norr, véster och dster och gransar mot Revsundssjon i
soder. Genom planomrédet gar Mittbanan och vag 568 och inom planomradet finns dven ett
antal grusvagar. Inom planomradet finns inga befintliga bostadshus men en handfull antal
byggnader som anvinds som skidtunnel, kontor, butik samt servicehus och stugor for
uthyrning. Storsta delen av den obyggda marken ar bevuxen med skog och pa enstaka stillen
forekommer berg i dagen.

PLANOMRADE




FASTIGHETSGRANSER

Planomradet omfattas inte av ndgon géllande detaljplan.

Ubyn 2:119 ags av Midsweden 365 AB, taxerad som obebyggd lantbruksenhet
Ubyn 1:27 dr privatdgd, taxerad som bebyggd lantbruksenhet

Ubyn 2:121 4gs av Silvarus AB, taxerad som lantbruksenhet

Ubyn 1:12 dgs av Trafikverket, taxerad som industrienhet

Ubyn 2:15 dgs av Trafikverket, taxerad som industrienhet



Motiverat stallningstagande
Planomrédet ber6r Natura 2000-omrade for Revsundssjon, strandskyddsomrade,
jordbruksmark och riksintresse for jarnvag. Se 4ven motivering i planbeskrivning.

Natura 2000

Revsundssjon ar ett Natura 2000-omrade. Bevarandeplanen listar en rad bevarandeétgarder
for att uppna bevarandemaélen. De bevarandemal som kan berora detaljplanens
genomforande ar:

sarskild hinsyn ska tas vid avverkning

- sarskild hinsyn ska tas vid markberedning som riskerar leda till negativa effekter for
vattenmiljon

- sarskild hiansyn ska tas vid genomforande av biotopatgarder i strandzonen
- naturtyper eller arters intressen ska respekteras i fysisk planering

- markagare/nyttjare av omradet bor informeras om mojligheter att bisti bevarandet
av naturvardena.

Vidare anger bevarandeplanen att den 6vergripande hotbilden for Revsundssjon ar bland
annat avverkning av strandnéara skog.

For att mojliggora att bevarandemalen kan uppfyllas och for att inte 6ka hotbilden for
Revsundssjon foreslas att ett 25 meter brett omrade vid strandkanten ges anvindningen
"natur”. Marken blir da allmén platsmark och kommunen har radighet 6ver marken. Detta
sakerstéller att de naturtyper och arter som finns i strandzonen visas sarskild hansyn.

Anlaggningar for avlopp och vatten och omhéandertagande av dagvatten ar av stor betydelse i
och med nérheten till Natura 2000-omradet. Dessa anlaggningar fir inte péverka Natura
2000-omrddet patagligt. Den forstudie som ar gjord avseende vatten och avlopp forslar
atgirder som renar vattnet innan utsliapp. Om avloppsanldggningen kan komma att paverka
miljon pa ett betydande sétt kravs en Natura 2000-prévning (ansokan till 1ansstyrelsen).

Dagvattnet ska tas om hand pa den egna fastigheten. Detaljplanen reglerar byggritten pa
fastigheterna Ubyn 1:27 och del av Ubyn 2:119 till max 600 respektive 800 kv
byggnadsarea. Det utgor ca 7,5% av fastigheternas yta nedanfér jarnvagen och tillriacklig plats
for att omhédnderta dagvatten finns. Detta bedoms som tillrdckligt for att paverkan pé
Revsundssjon inte ska bli pataglig.

Kommunen gor bedomningen att detaljplanens genomforande inte kommer att ha betydande
paverkan pa Natura 2000-omradet Revsundssjon.

Strandskydd

I anslutning till planomradet finns Revsunssjon och inom planomréadet finns tvd mindre
backar. Fastigheterna Ubyn 1:27, 1:12, 2:15 och del av Ubyn 2:119 och 2:121 berors av
strandskyddet. Lingden pa strandkanten vid Revsundssjon som ber6rs ar ca 170m léng.

Utvidgningen av skidtunnelns verksamhet ses som ett stort och viktigt tillskott till
kommunens attraktivitet fér bAde kommuninvénarna och turisterna och betraktas som ett
angelaget intresse som ar av betydande tillskott till forsorjningen i kommunen. Placeringen
av boendet intill Revsundssjon ar avgorande for att f4 till en verksamhet som kan erbjuda en
av de kvaliteter som Bracke kommun har att erbjuda. Nirheten till skidtunnelns utbud av
aktiviteter ar ocksa av stor vikt for att fa till ett varierat utbud av aktiviteter. Inga sarskilda
naturvarden finns inom strandomradet och det upphavda strandskyddet beror en ytterst
liten del av den totala ororda strandlinjen runt Revsundssjon.




For att anda mojliggora passage for allménheten och for att folja de rdd som rekommenderas
i naturvirdesinventeringen ges ett ca 25 meter brett omréde narmast stranden anviandningen
"natur”. Detta ar ocksa helt i linje med Revsundssjons bevarandeplan som bland annat har
som bevarandemadl att vegetationen i strandzonen ska ha en naturlig struktur och att de
typiska arterna for naturtypen ska uppratthéllas och vara vanligt forekommande i
strandzonerna.

Kommunen anser att det finns sdrskilda skal att upphéava strandskyddet och att intranget i
strandskyddet inte utgor en pétaglig pdverkan p& miljon. Sarskilda skl ar att omradet
behdover tas i ansprék for att tillgodose ett angelaget intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

De tvé backarna inom planomrédet ar smalare 4n tvd meter och definieras darfor som ett litet
vattendrag enligt naturvardsverket. Vid backarna finns enligt naturvirdesinventeringen inga
sarskilda naturvarden. Naturvardesinventeringen rekommenderar daremot att trad sparas pa
bada sidor om backarna. Omréadet vid backarna ar inte ndgon plats dar allminheten ror sig
och fyller séledes inte ndgon funktion av betydelse for det rorliga friluftslivet. Omrédenas
betydelse for att tillgodose strandskyddets syften bedoms som ringa och strandskyddet borde
darfor kunna upphavas.

For att tillgodose naturvardesinventeringens rekommendation laggs anvandningen "natur”
pé bada sidor om béacken som rinner genom Ubyn 2:121 och 2:119. Bicken nedanfor branten
vid skidtunneln rinner genom ett omrade som till stor del ar paverkad av ménsklig aktivitet.
Har bedoms strandskyddets syften sakna betydelse och en skyddszon enligt
naturvirdesinventeringens rekommendation bedoms inte heller fylla nagot syfte.

Backarna bedoms uppfylla kriterierna for 7 kap 18 § miljobalken. Dvs strandskydd som géller
vid en liten sj0 eller ett litet vattendrag kan upphivas om omradets betydelse for att
tillgodose strandskyddets syften ir litet.

Jordbruksmark

Del av planomradet (Ubyn 1:27) som foreslds bebyggas med turistiskt boende bestér av
jordbruksmark. Marken anvinds idag som golfbana men ar enligt LRF brukningsvérd och
bor inte tas i ansprak. I kommunens 6versiktsplan stér det att nytillkommande bebyggelse i
mojligaste man inte ska placeras pé sadant sitt att aktivt brukad jordbruksmark tas i
ansprak. Den aktuella jordbruksmarken brukas inte idag och darfor ar forslaget forenligt med
kommunens oversiktsplan. Utvecklingen av omrédet kring skidtunnel ar av sa stor vikt for
kommunen och dess invénare att kommunen ser de foreslagna byggratterna som ett
vasentligt samhallsintresse. Poangen med att bygga turistiskt boende i omradet ar de
uppenbara kvaliteter som finns i och med narheten till skidtunneln och aktivitetsomrédet och
den direkta niarheten till sjon.

Sammantagen gor kommunen bedémningen att fastigheten Ubyn 1:27 ar lamplig att bebygga
sett utifrdn oversiktsplanen intentioner, fastighetens lokalisering vid skidtunnelomradet och
den samhallsnytta skidtunnelomradets utvidgning utgor.

Riksintresse for jarnvdg

En riskutredning har genomforts for att bedoma risker frén jarnviagen, Mittbanan.
Riskutredningen visar att planomrédets risknivd ar acceptabelt 1ag givet att bebyggelsen
planeras utifrdn de rekommenderade skyddsavstinden. Markanvindning for kinslig
verksambhet dar tillfallig vistelse ingar kan majliggoras 35 meter frén ndrmaste sparkant om
inga sakerhetshojande dtgarder vidtas.

En bullerutredning har genomforts for att utreda forutsattningarna for nybyggnad i narheten
av jarnvagen och vag 568. For att klara ljudkrav inomhus bor byggritterna placeras minst 35
meter frén sparkant. Byggratterna vid jarnvagen placeras darfor 35 m fran spérkant.




Sammanfattning

Aven om planomradet innehéller och p&verkar Natura 2000-omrade, jordbruksmark,
strandskydd och riksintresse for jarnviag bedémer kommunen att planen inte antas medfora
en betydande miljopaverkan. Paverkan pa omradena ir inte av betydande slag och
planbestammelser infors som tar hansyn till Natura 2000-omrédet, strandskyddet och
riksintresset for jirnvag. Vidare anser kommunen att det finns sérskilda skal for att medge
byggnation pé jordbruksmarken och att upphéava strandskyddet. Se dven planbeskrivningen.
Négon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Planen handlaggs med standardférfarande eftersom planen bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allmanheten och inte heller i 6vrigt av stor

betydelse.




CHECKLISTA FOR UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

NATURVARD
Bedoms planen paverka: Kommentar
Riksintresse naturvard nej
3 kap. 6 § MB
Natura 2000 nej Planomradet angrinsar till ,
7 kap. 4 § MB Revsundssjon som ar ett Natura ‘
2000 omrade — vattenskyddsomréade.
De bevarandemal som berors av
detaljplanen ar framfor allt att
vegetationen i strandzonen ska ha en {
naturlig struktur, de typiska arterna
for naturtypen ska upprétthallas och
vara vanligt forekommande i
strandzonerna och all exploatering
som riskerar att padverka omradets
bevarandestatus ska provas sarskilt.
For att tillgodose bevarandemalen
anger detaljplanen ett 25 m brett
omréde vid strandzonen som natur.
Tillracklig yta for infiltrering av
dagvatten bedoms finnas. Vatten och
avlopp ska renas s att recipienten
inte paverkas. Ingen betydande
miljopaverkan bedoms darfor
forekomma.
Naturreservat nej
7 kap. 4 § MB
Naturminne ‘ nej
7 kap. 10 § MB
Biotopskyddsomrade nej
7 kap. 11 § MB
Generellt biotopskydd nej
7 kap. 11 § MB
Strandskyddsomréde ja Strandskydd upphévs pa
7 kap. 13-18 §§ MB fastigheterna Ubyn 1:27, 1:12, 2:15
och del av Ubyn 2:119 och 2:121.
Kommunen gor bedomningen att det
finns sarskilda skal for upphévande
och att omradets betydelse for att
tillgodose strandskyddets syften ar
ringa. Ingen betydande
miljopéverkan darfor bedoms
forekomma.
Naturvardsarter nej
Annan vardefull natur nej




OVRIGA GRUNDLAGGANDE
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Bedoms planen péaverka:

Kommentar

Jordbruk och skogsbruk av nationell ja Detaljplanen beror jordbruksmark.

betydelse Kommunen gor bedomningen att

3 kap. 4 § MB lokaliseringen av bebyggelsen ar ett
viasentligt samhallsintresse och att
detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmin synpunkt
tillfredsstallande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. Utifrin
oversiktsplanens intentioner,
lokalisering och samhallsnytta gor
kommunen bedémningen att
fastigheten Ubyn 1:27 ar lamplig att
bebygga.

Riksintresse renniringen nej Berors €j enligt karta i

3 kap. 5 § MB oversiktsplanen.

Riksintresse yrkesfiske nej

3 kap. 5 § MB

Riksintresse virdefulla &mnen eller nej

mineraler

3 kap. 7§ MB

Riksintresse industriell produktion nej Mittbanan gér igenom

energidistribution, energiproduktion detaljplaneomradet. Bullerutredning

(vindkraft, vattenkraft), och riskanalys ar utférd. Bebyggelse

kommunikationer (vag, jarnvig, flyg), medges utanfor buller- och riskutsatt

avfallshantering omréde. Ingen paverkan pa

3 kap. 8 § MB riksintresse for jirnvag.

Riksintresse totalforsvaret nej

3 kap. 9 § MB

FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Bedoms planen paverka: Kommentar

Riksintresse friluftsliv nej

3 kap. 6 § MB

Riksintresse turism och rorligt friluftsliv | nej

4 kap. 2 § MB

Rekreationsomrade, led, skolskog etc. nej

Ovriga friluftsintressen nej

KULTURMILJO

Bedoms planen péverka: Kommentar

Riksintresse kulturmiljo nej

3 kap. 6 § MB

Virdefull kulturmiljo nej

2kap. 6 § MB

Skydd i gillande detaljplan nej

8 kap. 13 §, 8 kap. 17 § PBL.

Byggnadsminne, kyrkomiljo nej

3 kap. KML, 4 kap. KML

Fornlamning nej Pa fastigheten Ubyn 2:119 finns en

2 kap. KML fornldmning. Den dr markerad i

“Fornsok” som ingen antikvarisk
bedomning och ej kulturhistorisk




lamning. Enl. lansstyrelsen finns inga
fysiska lamningar.

Sarskilt vardefull bebyggelse enl. nej

2 kap. 6 § PBL

Krav pa skydd av kulturviarden som nej

uppnar 8 kap. 13 § PBL.

Interiorer nej

LANDSKAPSBILD

Bedoms planen paverka: Kommentar

Landskaps-/stadsbild nej Till viss del paverkas landskapsbilden
1 och med att byggratt forlaggs i hogt
lage pa berg och i strandnira lage.
Landskapet har hir inte nigra
séarskilda virden och paverkan
bedoms inte vara betydande.
Byggratterna begransas avseende
storlek pa varje hus, nockhéjd och
total byggnadsarea for att
exploateringen inte ska bli for stor.

In- och utblickar nej

Historiska samband nej

MANNISKORS HALSA

Bedoms planen paverka: Kommentar

Trafikbuller vid bostadsbyggnader nej En bullerutredning ar gjord.

SES (2015:216) Byggratterna placeras s att
bullerkraven uppfylls.

Omgivningsbuller nej

SFS (2004:675)

Vibrationer nej

Risk (farligt gods, miljofarlig nej Genom detaljplaneomradet gér

verksamhet) Mittbanan som ar transportvag for

2 kap. 5 § samt 4 kap. 12 § PBL farligt gods. En riskanalys &r gjord

2 kap. 6 § MB och byggritterna placeras si att

Lag 2003:778 om skydd mot olyckor risker minimeras.

Ljus nej

2 kap. 9 § PBL

Strélning (radon, kraftledning) nej

Djurhéllning/allergi nej

PBL, MB

Lukt nej

2 kap. 9 § PBL

MARK

Finns det risk for: Kommentar

Ras, skred, erosion nej

2 kap. 5 § PBL.

Fororenade omraden ja Miljoteknisk markundersokning

26 kap. 9 § MB, 10 kap. MB

utford 2009 visar pa laga halter av
fororeningar vid en provpunkt.




LUFT

Finns det risk for:

Kommentar

Fororeningar luft
EU direktiv 2008/50/EG
2004/107/EG, 5 kap. MB

nej

Miljokvalitetsnormer/miljomal
Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
SFS 2010:477, 2 kap. 10 § PBL, 5 kap.
MB

nej

VATTEN

Finns det risk {for:

Kommentar

Verksamhetsomrade

nej

Dricksvattenforsorjning
3 kap. 8 § MB

nej

Skyddsomréde vattentakt
7 kap. 21 § MB,
Foreskrifter for vattenskyddsomrade

nej

Grundvatten

nej

Ytvatten

nej

Dagvatten

nej

Oversviamning
2 kap. 5 § PBL, NFS 2009:1

nej

Bebyggelse placeras minst 25 m frin
strandlinje (ca 3 m i h6jdled)

Fororeningar dagvatten

nej

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer SFS 2004:660, 2
kap. 10 § PBL

nej

MILJOMAL

Miljomal

Kommentar

Frisk luft

Ingen betydande 6kning av
trafikbelastning bedoms tillkomma.

Grundvatten av god kvalitet

Ingen grundvattentakt paverkas.

Levande sjoar och vattendrag

Ingen paverkan.

Myllrande vatmarker

Ej relevant.

Hav i balans samt levande kust och
skirgard

Ej relevant

Ingen 6vergddning

Ej relevant.

Bara naturlig forsurning

Ej relevant.

Levande skogar

Ingen paverkan.

Ett rikt odlingslandskap

Jordbruksmark tas i ansprék. Se
ovan.

God bebyggd miljo - Tillgodoses
Giftfri miljo - Ingen paverkan.

Saker stralmiljo

Ingen paverkan. Stallverk (ej
kraftledning) ligger ca 90 m fran
narmaste byggritt.

Skyddande ozonskikt

Ingen paverkan.

Begransad klimatpaverkan

Ingen betydande péverkan

Ett rikt véixt- och djurliv

Ingen betydande péverkan




